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Skilalysing

Urridaholtsstraeti 32 er fimm haeda fjdlbylishus med einu stiga- og lyftuhusi. i husinu eru 12
ibudir af fjidlbreyttum staerdum og gerdum. Adalinngangur byggingarinnar er a jaréhaed i
botnlanga vid Urridaholtsstreeti.

A jardhaed er ein ibud sem hefur sérinngang og sérafnotareit. Sérgeymslur, vagna- og
hjélageymsla, teeknirymi og sorpgeymsla asamt beinu adgengi ad upphitadri bilageymslu
med 8 merktum bilastaeedum eru & jardhaed.

A 2.-5.hzed eru 11 ibudir med inngdngum sem tengjast lokudu stiga- og lyftuhusinu. Allar
ibudir eru bunar skjolgédum svélum sem snua i sudur og /eda vestur. A efstu haed (pakhaed)
eru tveer ibudir sem eru inndregnar og hafa stérar paksvalir sem snua i allar attir.

Urridaholtsstraeti 32

Husbyggjandi og adalverktaki er Gerd ehf.

Burdarkerfi byggingarinnar er stadsteypt nema inndregin pakhaed sem er ar CLT
timbureiningum. Hun er einangrud® med steinull og kleedd med alkleedningarkerfi sem
vedurkapu. Milliveggir innanhuss eru reistir ur blikkstodum og kleeddir tvéfoldu gipsi hvoru
megin.

ibudum er skilad fullbunum med gélfefnum & 6llum rymum. Badherbergi eru med flisalégdu
golfi og veggjum ad hluta. Sameign skilast fullbuin med fullfragengnum lyftum. L68 er
fullfragengin, helluldgd asamt grodri og pokuldgn skv. teikningum.



Fragangur utanhuss

Utveggir

Allir utveggir, nema veggir inndreginnar pakhaedar, eru stadsteyptir, einangradir med steinull
og klaeddir med alklaedningarkerfi sem vedurkapu. Utveggir inndreginnar pakhzedar er ur
CLT timbureiningum, klaeddir vatnsvérdum duk, einangradir med steinullareinangrun og
klaeddir alkleedningarkerfi sem vedurkapu. Litir & kleedningum eru i samradi vid arkitekt. Pok
byggingarinnar eru tvennskonar; annarsvegar er um ad reeda steypt, vidsnuid pak sem ad
hluta til er pakid grus en hellulagt par sem paksvalir eru. Hinsvegar er pak & inndreginni efstu
haed ur 170 mm timbureiningum sem a er sodinn vatnsheldur asfaltdikur, einangrad med
steinullareinangrun med vatnshalla og tveimur I16gum af breeddum asfaltduk i flokki T.

Svalir

Svalagolf eru steypt med vatnshalla ad nidurféllum. Svalahandrid eru uppbyggd ur alstodum
sem eru glerjadar og na upp i 120 cm fra golfi. Svalaloft eru steypt og dmedhondlud. Veggir
sumra svala eru kleeddir med Oregon pine.

Raflagnir: Lampar eru fragengnir & svélum og almennt utanhuss.

Gluggar og utihurdir

Gluggar, svalahurdir og inngangshurdir eru fra danska framleidandanum Rationel og eru
al-/tré uppbyggdir. Opnanleg fég og svalahurdir eru med opnunarstillingu til loftunar.
Utihurdir eru skv. teikningu arkitekts. Allt gler er K-gler eda sambaerilegt
skv.byggingarreglugerd. Med glerinu fylgir su abyrgd sem framleidéandi glersins veitir.

Lod

Bilastaedi eru afmorkud med linum. Stéttar fyrir framan hasid verda hellulagdar og a
sérafnotaflétum ibuda skv. teikningum arkitekts. Grasflatir verda pékulagdar. Grodur verdur i
grodurbedum skv. teikningum arkitekts.

Bilageymsla

Bilageymsla er nidurgrafin. Utveggir verda einangradir ad utanverdu. beir eru, slipadir ad
innanverdu og maladir. Hitablasarar og loftraestikerfi fylgir fragengid i samraemi vid
teikningar. Golf er steypt og vélslipad an frekari medhondlunar en bilastaedi eru merkt.
Sprungur geta myndast a yfirbordi golfsins sem verda ekki medhéndladar frekar. Hurd fyrir
bilageymslu fylgir fragengin med sjalfvirkum opnunarbuinadi og einni fjarstyringu a hvert
staedi. 8 staedi eru i bilageymslu. Gert rad fyrir ad haegt verdi ad koma fyrir hledslustédvum
fyrir rafbila vid hvert steedi. Bilageymsla er loftreest og litilshattar upphitud p.e hitastig rétt
undir 10°C.



Hjola- og vagnageymsla

Steyptir innveggir i hjola-vagna og sérgeymslu eru hreinsadir slipadir og maladir. Golf eru
slipud og malud.

Sorpgeymsla
Sorpgeymsla er i sameign. Veggir eru hreinsadir og maladir. Golf eru slipud.

Sérgeymsla

Léttir veggir i sérgeymslum eru ur blikkgrind sem klaedd er krossvid og hvitmaladri
plétuklzedningu, rafmagnstengill er i hverri geymslu.

Bunadur
Husnumer verdur sett upp a dberandi stad a utvegg.



Fragangur sameignar inni

Veggir
Veggir i forstofu, stigahus og ibuda eru sandsparsladir og maladir en adrir veggir sameignar
eru maladir en ekki sandsparsladir.

Golf

Golf i forstofu jardhaedar er flisalagt og afleidandi gangi fra stigahusi inn i bilageymsiu,
stigapallar og stigaprep eru teppalagdir. Golf i sérgeymslum, geymslugéngum, hjola- og
vagnageymslum og teeknirymum eru malud med golfmalningu.

Loft

Loft eru malud i ljdsum lit. Eda dmalud.

Rafmagn

Raflagnir i sameign eru fullfragengnar med ljésastaedum skv. teikningum raflagnahdnnudar.

Hitakerfi

ibudir og sameign eru upphitud med hefdbundnu ofnakerfi skv. teikningum lagnahénnudar.
ibudir 501 og 502 hafa samsett golf- og ofnhitakerfi.Séluadili:

Anddyri og stigahus

Anddyri er flisalagt med uppsettum postkdssum og dyrasima. Stigaprep eru forsteypt.
Stigapallar eru teppalagdir. Veggir eru sparsladir og maladir med vidurkenndu
malningarkerfi. A stigum og péllum eru uppsett handrid. Raflégn i sameign fylgir fragengin
med ljosakuplum par sem venja er ad hafa pa. Loftraestilagnir eru lagdar samkveemt
teikningum.

Lyfta
Folkslyfta er af gerdinni Schindler og skv. teikningum og byggingarreglugerd.



Fragangur ibuda inni

Almennt

ibusir eru seldar fullbunar med gélfefnum og innréttingum. A 8llum rymum nema votrymum
er hardparket a golfum.
Badherbergis- og pvottahusgolf eru flisalogd.

Veggir

Utveggir og hluti innveggja eru steyptir og verda med sléttri aferd, loft eru sléttsporslud. Léttir
innveggir verda ur blikkstodum, klaeddir beggja vegna med 2x13mm gipsplétum. Allir veggir
eru sandsparsladir og grunnmaladir undir tveer umferdir af plastmalningu i litum skv.
akvordun hénnudar. Veggir a badherbergjum eru ad hluta til flisalagdir fra golfi upp i loft,
adrir veggir eru maladir med rakapolnu malningakerfi.

Loft

Loft eru sandspdrslud og grunnmalud undir tvaer umferdir af plastmalningu i ljosum lit skv.
akvordun hénnudar. Loft i badherbergjum eru maludé med rakapolnu malningarkerfi.

Innihurdir

Innihurdir eru sprautulakkadar hvitar, fra pyska framleidandanum Grauthoff. Hurdarhunar eru
ur stali med burstadri aferd. Hurdir og hunar eru fra Parki interiors, Dalvegi 10-14 i Képavogi
og eru par til synis.

Flisar og golfefni

Golfflisar eru fra spaenska framleidandanum Baldocer, af gerdinni Arkety i litnum grey, steerd
60x60 cm. Vegdflisar eru fra spaenska framleidandanum Baldocer, af gerdinni Arkety i litnum
steel, steerd 30x60 cm. Hardparket er a gélfum, Krono Original High Quality Super Natural
Classic fra Kronospan fra Parki interiors Dalvegi 10-14 Kopavogi .

Innréttingar.

Allar innréttingar i eldhusum, badherbergjum og pvottahisum asamt fataskapum i
herbergjum og forstofum eru fra Nobila - GKS trésmidju. Hurda- skuffuforstykki, Structura
400 Gladstone Oak Reproductio. Hurdar efriskapa i eldhisum eru med hvitri mattri aferd,
bordpldtur eru ur kvarts SILESTONE fra steinsmidju REIN Vidarh6féa 1. HOldur eru af
gerdinni Edge Bronze og White. Aferdir innréttinga eru til synis i syningarsal GKS,
Funahoféa 19, Reykjavik.



Eldhusteeki

ibudunum fylgja véndud eldhustaeki af gerdinni AEG fra Braedrunum Ormsson. ibudum er
skilad med keramik hellubordi, blastursofni med burstadri stalaferd, gufugleypi innbyggdum i
efriskap (nema ibudum 201-203-301-303-401-403-501-502 par eru lofthengdir hafar fra BO).
Einnig fylgir ibtdunum innbyggdur kaeli-/ frystiskapur og innbyggd upppvottavél. i eldhusi er
undirlimdur stalvaskur fra Tengi og einnar-handar bléndunarteeki. Bldndunarteeki er til synis
hja Tengi, Smidjuvegi 76 i Kbépavogi.

Hreinlaetistaeki

Salernisskal er vegghengd med innbyggdum vatnskassa og hvitum prystihnappi & vegg.
Handlaug er undirlimd fra duravit med einnar-handar bléndunartaeki. Sturtur eru med
flisalégdu golfi med vatnshalla ad aflongu nidurfalli upp vid vegg. Paer eru afmarkadar med
sturtu-glervegg, steerd fer eftir fyrirkomulagi viokomandi ibudar. Sturtutaeki er hitastyrt med
sturtusténg og handsturtu. Hreinlaetistaeki eru fra Tengi, Smidjuvegi 76 i Képavogi og eru par
til synis.

Pvottahus

Sumar ibudir hafa pvottahus. Golf peirra eru flisalégd med flisum fra spaenska
framleidandanum Baldocer, af gerdinni Arkety i litnum grey, staerd 60x60 cm. bvottahisum
er skilad med vatns- og raflogn fyrir pvottavél og purrkara asamt vegghengdum skolvaski og
bldndunartaeki.

Rafmagn

Rofar og tenglar eru hvitir. Rafmagns- og fjarskiptalogn fylgir fragengin med einum
mynddyrasima i ibud. Loftnetstenglar eru i alrymi asamt télvutenglum. Télvutenglar verda i
herbergjum. Ljosleidari verdur i husinu. Innfelld ljés verda i opnum rymum i ibudunum og er
peim skilad fullfragengnum. Kuplar eru i pvottahusi, badherbergi og sérgeymsilu.

Hitalogn

Husid er a hefdbundinn hatt upphitad med midstdédvarofnum sem a eru hitastyrdir ofnlokar
en i ibudum 501-502 er golfhiti med tdlvustyringu.

Loftreesti-, vatns- og prifalagnir

Rafreent loftreestikerfi med utsogi er i gluggalausum rymum og eldhusi skv.
Byggingarreglugerd og teikningum lagnahdnnuda. A videigandi stédum & utveggjum eru
lofttudur med innbyggdri hljéd- og ryksiu sem tryggja innstreymi og par med hringras lofts um
akvedin sveedi. Forhitari er a heitu neysluvatni.



Til aréttingar

Seljandi askilur sér rétt til ad lata breyta teikningum a byggingartimanum i samradi vid
arkitekta og honnudi ad fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna teeknilegra
utfeersina.

i nyjum ibudum er mikill byggingaraki i steypuvirkinu. Pessi raki mun hverfa & einu til tveimur
arum en pad er po algjorlega had utloftun i ibudinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med
vatnsmyndun (déggun) innan a gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a glerinu getur
vatnid skemmt gluggann, golfefni, malningu og spdrslun. bvi er mikilvaegt ad hafa
gluggafégin litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kélna.
ibudareigandi geeti purft ad hreinsa sigti 4 bléndunarteekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er
inn i ibudina og fylgjast med nidurfollum i pvottahusi, badi og uti a svélum.

Svalagolf er naudsynlegt ad silanbera & ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisal6gd.
Naudsynlegt er ad smyrja lamir & opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.
Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverjir agallar finnast skal
kaupandi adur en hann hefur framkveemdir i ibadinni afhenda fulltria Gerd ehf undirritad
eydublad par sem pessir agallar eru taldir upp.

Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna
rakamyndunar og sprunguhaettu.

Adalhurdir a hverju stigahusi svo og bilageymsluhurdir verdur ad fylgjast vel med og
umgangast pannig ad engar pvinganir verdi vid umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna
er naudsynlegt.

Hafi kaupandi einhver umkvértunarefni fram ad faera vegna hinnar seldu ibudar, skal hann
strax beina umkvaortun sinni til umsjéna- og teeknistjora hussins.

ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og 68rum geymslum geta verid lagnir
i loftum og & veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri
og/eda atridum sem heyra undir vidhald hussins og almenna umhirdu.

Minnihattar misreemi getur verid a milli teikninga arkitekta, séluteikninga og sérteikninga
innréttinga og eru innréttingateikningar pa gildandi.



Afhending ibuda

ibudakaupandi og verksali yfirfara ibud og sannreyna astand ibudarinnar. Ef gallar eda
vanefndir koma i ljés skal verksali lagfeera galla eins fljétt og audid er. ibudir afhendast
hreinar.

i 6llum tilvikum par sem minnst er & tegundir af hinum ymsu taekjum og innréttingum i skila-
lysingu pessari er att vid pau taeki eda sambeerileg a peim tima sem uppsetning a sér stad.
Sama a vid um birgja/efnissala, seljandi askilur sér rétt til breytinga par a og verdur pa midad
vid sambeerilega voru. Seljandi askilur sér allan rétt til ad gera efnis-, taeknilegar- og utlits
breytingar medan a byggingaframkvaemd stendur.

Allar breytingar ad 6sk kaupenda purfa ad fara i gegnum skrifstofur seljanda og geta haft
ahrif a afhendingartima til seinkunnar. Breytingar geta leitt til kostnadarauka.

Skipulagsgjald

Kaupandi greidir skipulagsgjald af eigninni, pegar pad verdur lagt a.

Honnudir

Adalhonnudur:
Kanon arkitektar ehf

Burdarpols- og lagnahénnun:
Verkfraedistofa Hnit ehf

Raflagnah6énnun:
AK rafverktakar ehf

Brunahonnun:
Efla ehf

Um myndefni i skilalysingu Athugid:
Lita- og hiisgagnaval er leidbeinandi. ibudum er skilad hvitmaludum og an lausra hisgagna.

Husbyggjandi og adalverktaki:
Gerd ehf.

Soéluadili:
Fjarfesting fasteignasala ehf.



